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 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات1.
 للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة

 
والوثائق المستندات كل تقدیم من للتأكد نهائیة بمراجعة یقوم أن الظرف إغلاق قبل المستثمر                على
إذا ومختوما مرفقاً كان إن مستند كل أمام ( ✓​ ) علامة بوضع وذلك بختمه مختومة وأنها                   المطلوبة

 كان ذلك مطلوبا.
 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1
ومرفقاته 2 العطاء على بالتوقیع قام (إذا موثق رسمي          توكیل

 شخص غیر مقدم العطاء)
  

(للشركات 3 التجاري السجل من المفعول ساریة        صورة
 والمؤسسات)

  

التوقیع  صلاحیة لدیه العطاء على وقع الذي المسئول أن           إثبات
 (في حالة الشركات)

  

   صورة الهویة الشخصیة إذا كان المتقدم فردا. 4
العربي 5 النقد مؤسسة لدى معتمد بنك من ضمان          خطاب

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة2.
 الشروط والمواصفات

 هو المخبز الآلي المراد إقامته من المستثمر بالموقع المحدد. المشــروع:
 هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة موقعها أو مبنى قائم.  العقار:

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة مرخصة .تزاول نشاط إدارة وتشغیل المخابز.  المستثمر:

 یقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزایدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو مقدم العطاء:
 فرداً.

 هو منشأة تقوم بتصنیع الخبز ومنتجات المخابز وبعض الحلویات بطریقة آلیة المخبز الآلي:
 دون الاعتماد كلیا على العنصر البشري.

 المنافسة:
 

 هي طریقة لإثارة التنافس بین المستثمرین تأخذ شكل مزایدة بهدف الحصول على
 أعلى سعر، ویتبعها الجهاز البلدي عند تأجیر العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 ج  - الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة
 حتى إیجار السنة الأولي

 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاریخ الذي تم فیه النشر تاریخ الإعلان

 آخر میعاد لتقدیم
 العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف
  تحدده الأمانة/ البلدیة إعلان نتیجة المزایدة

  تحدده الأمانة/ البلدیة موعد الإخطار بالترسیة
 تاریخ توقیع العقد لمن
 ترسو علیه المزایدة

إشعار تاریخ من یوماً عشر خمسة        خلال
یراجع لم فإن بمراجعتها، للمستثمر       الأمانة/البلدیة
خمسة إضافیة مهلة ویعطي نهائي، إشعار له         یرسل

  عشر یوماً.

 

  خلال شهر من توقیع العقد تاریخ تسلیم العقار
موقع بدایة سریان مدة العقد تسلیم محضر بموجب العقار تسلیم تاریخ         من

توقیع یتم لم وإذا والمستثمر، البلدیة الأمانة/         من
خطیاً إشعاره یتم العقار تسلیم محضر على         المستثمر

 وتحسب بدایة سریان مدة العقد من تاریخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة السنة
 الأولي

  عند توقیع العقد
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  مقـــدمة1.
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 مقـــدمــــــة1.
 

الظرفترغب أمانة / بلدیة                                                   . طریق عن عامة مزایدة طرح        في
المبینة التفاصیل وفق آلي، مخبز وإدارة وتشغیل لإقامة مخصص موقع لتأجیر المستثمرین بین               المختوم
المستثمرین على یجب التي المعلومات توضح والتي ، المرفقة والمواصفات الشروط كراسة              في

 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقدیم عطاءاتهم لهذه المزایدة .
الاشتراطات على للتعرف للكراسة والدقیقة المتأنیة القراءة بالمستثمرین البلدیة / الأمانة             وتهیب
عطاء تقدیم من یمكنه بما ، المستثمر والتزامات ، للعقد القانونیة والجوانب ، الفنیة                والمواصفات

 مدروس یتیح له الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقق للأمانة / البلدیة أهدافها.
دخول في الراغبین المستثمرین من استیضاحات أو استفسارات أیة على بالرد البلدیة الأمانة/               وترحب

 المزایدة ، ویمكن للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدیة وتقدیم الاستفسار مكتوبا:1.

.....................................................................         إدارة:
.................... 

.....................................................................         تلیفون:
.................... 

....................................................................... على الفاكس:2.
......................... 
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 كراســة شروط ومـــواصـفـات 

 إنشاء وإدارة المخابز الآلیة
 

   

  وصف العقــار2.
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 وصف العقار2.
 موقع العقار:

............................................. المدینة:
......... 

..................................... الحي:
............. 

  ...................................................... الشارع:
 رقم

 المخطط:
...................................................... 

 

 حدود العقار:
                                                                                      بطول:شمالاً:

  جنوبا                                                                              : بطول:
                                                                           بطول:شرقاً:
                                                                                      بطول:غربا:

 

 نوع العقار:  ...............................................................................
 متر مربعمساحة الأرض: .............................. فقط....................................................

 

 بیانات أخرى:
...............................................................................................................................

......................... 
...............................................................................................................................

......................... 
...............................................................................................................................

......................... 
 مكونات النشاط:

 

...............................................................................................................................
......................... 

...............................................................................................................................
......................... 

...............................................................................................................................
......................... 
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 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم3.
   

 
 

 

 اشــــــتراطــــــات دخــــــول المـــــــزایــــــدة والتقدیم3.
 

 من یحق له دخول المزایدة :3/1
التعامل من الممنوعین عدا ما المزایدة. هذه في التقدم السعودیین والمستثمرین للأفراد              یحق
الذین استبعاد البلدیة أو للأمانة ویحق التعامل. من المنع مدة تنتهي حتى قضائي بحكم أو                 نظاماً
رفعها موعدهابعد عن الأجرة سداد في یتأخرون ممن كانوا أو متأخرة، مستحقات              علیهم

  لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة على استبعاده.
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 مكان تقدیم العطاءات :3/2
باسم بختمها والمختومة البلدیة / الأمانة من المستلمة الأصلیة النماذج على العطاءات              تُقدم
........................ بلدیة رئیس سعادة / أمین        معالي
لإدارة بالید تسلیمها یتم وبحیث .........................................................      
على والحصول البلدیة، / الأمانة       ................................................................في

  إیصال یثبت فیه تاریخ وساعة التقدیم، كما یمكن إرساله بالبرید المسجل  على العنوان التالي:
   ...........................  أمانة/ بلدیة
   ...........................  مدینـــــــة

........................ الرمز البریدي ........................... ص. ب
... 

 موعد تقدیم العطاءات:3/3
هذا بعد یرد عطاء أي یقبل ولن ........................... أقصاه موعد في العطاءات تقدم أن                یجب

 الموعد، أو یسلم لغیر الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاریف :3/4

   الموعد المحدد لفتح المظاریف هو الساعة................. یوم      /      /        هجریة
 الموافق    /    /        میلادیة

 تقدیم العطاء:3/5
كتابة3/5/1 أو طباعة وذلك اللازمة، بالدقة المرفق العطاء نموذج استیفاء المستثمر             على

والمواصفات الشروط بكراسة الواردة البنود به تقضى بما التام والالتزام            بالمداد،
 وملحقاتها.

 

الشخص3/5/2 أو نفسه، المستثمر من علیها والتوقیع ومرفقاته العطاء صفحات ترقیم             یجب
یجب مفوض شخص من العطاء قدم وإذا بختمه، ختمها وكذلك قبله، من              المفوض

 إرفاق أصل التفویض مصدقا من الغرفة التجاریة، أو مصحوبا بوكالة شرعیة.
اسم3/5/3 الخارج من علیه ویكتب الأحمر، بالشمع مختوم مظروف داخل العطاء یقدم              

 المزایدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 كتابة الأسعار:3/6

 یجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن یراعى ما یلي:
له3/6/1 یجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطلبات وفقاً بالعطاء السعر یقدم             أن

أو المزایدة بنود من بند أي بشطب القیام أو علیها، تحفظ أي إبداء أو تعدیل، أي                  إجراء
 مواصفاتها، ویستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي.3/6/2
عرض3/6/3 في تعدیل أو تصحیح وأي الطمس، أو المحو، أو الكشط، للمستثمر یجوز               لا

 السعر یجب أن تعاد كتابته من جدید بالحروف والأرقام، والتوقیع علیه وختمه.
 مدة سریان العطاء :3/7
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وللأمانة/البلدیة المظاریف، لفتح المحدد التاریخ من یوماً تسعون (90یوماً) العطاء سریان             مدة
المفعول نافذ العطاء ویبقى ذلك، الضرورة اقتضت ما إذا العطاء سریان مد طلب في                الحق

 وغیر جائز الرجوع فیه من وقت تقدیمه، وحتى نهایة مدة سریان العطاء
 الضمان:3/8

خطاب3/8/1 شكل في ویقدم واحدة، سنة إیجار قیمة یعادل ضمان العطاء مع یُقدم أن                یجب
مشروط، غیر یكون وأن السعودي، العربي النقد مؤسسة لدى معتمد بنك من              ضمان
دون البلدیة، أو الأمانة من طلب أول عند الدفع واجب یكون وأن للإلغاء، قابل                وغیر
لا لمدة ساریاً الضمان خطاب یكون أن یجب .كما قضائي، حكم أو إنذار إلى                الحاجة

 تقل عن ستة أشهر من تاریخ آخر موعد لتقدیم العطاء، وقابلاً للتمدید عند الحاجة.
أقل3/8/2 به الضمان قیمة تكون أو ، الضمان خطاب أصل به یرفق لا عطاء كل                 یستبعد

ولیس العطاء، مقدم اسم بغیر مقدما الضمان خطاب یكون أو ، واحدة سنة إیجار                من
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان :3/9
لأصحاب ویرد , المزایدة في البت فور المقبولة غیر العطاءات لأصحاب الضمان              یرد

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسیة.

3/10 
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 مستندات العطاء:
 یجب على المستثمر استیفاء وإرفاق المستندات التالیة وبالترتیب الوارد ذكره :

بختمه،3/10/1 ومختوماً لذلك، یفوضه ممن أو المستثمر، من علیه والتوقیع العطاء             نموذج
 مع إثبات تاریخ التوقیع.

على3/10/2 بالتوقیع قام إذا وذلك شرعیة، وكالة أو التجاریة، الغرفة من موثقا رسمي               توكیل
  العطاء ومرفقاته شخص غیر مقدم العطاء.

وكیلها أو الشركة عن المسئول أن یثبت ما إرفاق یجب شركة العطاء مقدم كان                وإذا
 الذي وقع على العطاء ومرفقاته لدیه الصلاحیة للتوقیع نیابة عن الشركة.

  صورة ساریة المفعول من السجل التجاري.3/10/3
 صورة الهویة الشخصیة إذا كان المتقدم فردا.3/10/4
للشروط3/10/5 (وطبقا السعودي العربي النقد مؤسسة لدى معتمد بنك من ضمان             خطاب

 الواردة في البند 3/8 أعلاه).
البلدیة3/10/6 الأمانة/ بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة           

العطاء مقدم لالتزام تأكیداً بخاتمه؛ ومختومة المستثمر من علیها موقعا            الرسمي،
الشروط كراسة شراء تم الذي الدفع إیصال صورة إرفاق ویجب بها، ورد بما               المطلق

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر  قبل إعداد العطاء4.
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  واجبات المستثمر  قبل إعداد العطاء4.
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:4/1
وإعداد ودقیقة، وافیة دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستثمر على              
للأمانة/ الحق یعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصفات، الشروط هذه به تقضي لما وفقا               العرض

 البلدیة في استبعاد العطاء.
 الاستفسار حول بیانات المزایدة :4/2

من الاستفسار المستثمر على یجب المزایدة، بنود من بند أي وضوح عدم أو غموض حالة                 في
عن تقل لا بمدة وذلك لعطائه، تقدیمه قبل اللازم الإیضاح على للحصول خطیاً               الأمانة/البلدیة
على بالرد الأمانة/البلدیة وستقوم العطاءات. لتقدیم المحدد النهائي التاریخ من أیام             عشرة
أیام ​خمسة أقصاه موعد في والمواصفات الشروط كراسة اشترى من لكل كتابة              الاستفسارات

 قبل فتح المظاریف ، ولن یعول  ​على أیة استفسارات أو إجابات شفویة.
 معاینة العقار:4/3

حدوده وفق للجهالة، نافیة معاینة العقار بمعاینة یقوم أن عطائه تقدیم وقبل المستثمر               على
  المعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة.

أو الادعاء لاحقاً له یحق لا بحیث بعطائه، تقدمه بمجرد الشرط هذا استوفى قد المستثمر                 ویعتبر
  الاحتجاج بأیة جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به .
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 ما یحق  للأمانة/للبلدیة وللمستثمر5.
 قبــل وأثناء فتح المظاریف
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 ما یحق  للأمانة / للبلدیة وللمستثمر5.
 قبل وأثناء فتح المظاریف

  إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط والمواصفات:5/1
إذا الصلاحیة صاحب موافقة أخذ بعد المظاریف فتح قبل المزایدة إلغاء للبلدیة للأمانة/               یجوز
من بند أي لمضمون التعدیل أو الحذف أو الإضافة لها ویحق ذلك. العامة المصلحة                اقتضت
أو الشركات جمیع إلى إخطار أو خطاب بموجب والمواصفات الشروط كراسة             بنود
على ، المظاریف فتح قبل وذلك والمواصفات، الشروط كراسة بشراء قامت التي              المؤسسات
من یتجزأ لا جزء به المؤسسات أو الشركات إخطار تم تعدیل أو حذف أو إضافة أیة تعتبر                   أن

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمیع المتنافسین .
  تأجیل موعد فتح المظاریف :5/2

وإذا ، ذلك إلى الضرورة دعت ما إذا المظاریف فتح وموعد تاریخ تأجیل للبلدیة للأمانة/                 یحق
 تقرر ذلك فإن الأمانة/ البلدیة ستخطر جمیع مقدمي العطاءات بالتأجیل كتابة.

   سحب  العطاء :5/3
 لا یحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف

  تعدیل العطاء :5/4
من إدعاء أي إلى یلتفت ولن تقدیمه، بعد عطائه في تعدیل أي إجراء للمستثمر یجوز                 لا

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقدیمه.
  حضور جلسة فتح المظاریف :5/5

یكون أن ویجب ، المحدد الموعد في المظاریف فتح جلسة حضور مندوبه أو للمستثمر                یحق
مصحوباً الجنسیة، سعودي المظاریف فتح جلسة لحضور المفوض المؤسسة أو الشركة             مندوب
یحق التجاریة,ولا الغرفة من مصدقا المؤسسة أو الشركة مدیر من تفویض أو شرعیة               بوكالة

 الاعتراض لمن لم یحضر الجلسة.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع6.
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 الــــــــترســیـــــة والتعاقد وتسلیم الموقع6.
 الترسیة والتعاقد:6/1

لدراستها6/1/1 الاستثمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاریف فتح لجنة تستكمل أن              بعد
 ، وتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة بما تراه.

لمراجعة6/1/2 الترسیة؛ تاریخ من الأكثر على أسبوع خلال المزایدة علیه رست من إخطار               یتم
والتعاقد، الإجراءات لاستكمال الإخطار تاریخ من یوماً عشر خمسة خلال            الأمانة/البلدیة
یوماً عشر خمسة مهلة ویعطى نهائي، إخطار له یرسل المدة، هذه خلال یراجع لم                وإذا
في حقه إلغاء یتم الإضافیة المدة بعد الأمانة/لبلدیة مراجعة عن تخلفه حالة وفى               أخرى،

 التأجیر ومصادرة الضمان.
صاحب6/1/3 على المزایدة ترسیة الصلاحیة صاحب موافقة أخذ بعد للبلدیة للأمانة/             یجوز

الإجراءات یستكمل ولم المزایدة، علیه رست الذي الأول، العطاء قیمة بنفس الثاني              العطاء
 خلال المدة المحددة.

 تسلیم الموقع:6/2
العقد6/2/1 توقیع بعد وذلك الطرفین، من موقع تسلیم محضر بموجب للمستثمر الموقع تسلیم               یتم

المدة تزید ألا وبشرط ذلك، دون یحول الأمانة/البلدیة لدى عائق هناك یكن لم ما                مباشرة
 من تاریخ توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن شهر واحد.

إشعار6/2/2 بإرسال البلدیة تقوم الموقع تسلم محضر على التوقیع عن المستثمر تأخر حال               في
 خطى للمستثمر على عنوانه ، وتحسب بدایة مدة العقد من تاریخ الإشعار.
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 الاشــــتراطات العامة7.
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 الاشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة7.
  توصیل الخدمات للموقع :7/1

الخاصة، مسئولیته على للموقع هاتف،...) میاه، (كهرباء، الخدمات توصیل المستثمر            یتولى
لما طبقاً الكهرباء استهلاك تكالیف یتحمل كما بذلك، المرتبطة والرسوم التكالیف كافة              ویتحمل
بالأمانة/بالبلدیة المعنیة الإدارة مع ذلك في ینسق أن المستثمر وعلى المختصة، الشركة              تحدده

 ومع الجهات المختصة.
  البرنامج الزمني للتنفیذ :7/2

للإنشاء المختلفة المراحل متضمناً للتنفیذ، زمنیاً برنامجاً للبلدیة یقدم أن المستثمر             یلتزم
 والتجهیز والتشغیل،.

  الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجهات ذات العلاقة :7/3
من والتراخیص الموافقات على الحصول قبل والتنفیذ بالإنشاء القیام بعدم المستثمر             یلتزم

 الأمانة/البلدیة والجهات الأخرى ذات العلاقة.
  تنفیذ الأعمال:7/4

عالیة متخصصة فنیة عمالة لدیه توجد مقاول إلى التجهیز و الإنشاء مهمة بإسناد المستثمر                یتعهد
  الخبرة قي تنفیذ مثل هذه الأعمال.

  مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر :7/5
علیها توافق متخصصة استشاریة جهة إلى التنفیذ على الإشراف مهمة المستثمر یسند أن               یجب
المواصفات وفق المشروع تنفیذ من التأكد الاستشاریة الجهة مهمة وتكون            الأمانة/البلدیة،

 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 حق الأمانة/البلدیة في الإشراف :7/6

التزام7/6/1 من للتأكد مراحله بجمیع التنفیذ على الإشراف في الكامل الحق للبلدیة              للأمانة/
والمواصفات الشروط بكراسة الواردة والمواصفات للاشتراطات طبقاً بالتنفیذ          المستثمر

 والمخططات المعتمدة.
مهندس7/6/2 لیقوم الأمانة/البلدیة، بإشعار الإنشاء أعمال من الانتهاء بعد المستثمر            یلتزم

والشروط للمواصفات طبقاً تم التنفیذ أن یبین محضر وعمل بالمعاینة،            الأمانة/البلدیة
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

تم7/6/3 لما والإصلاح التغییر بأوامر یتعلق فیما الأمانة/البلدیة متطلبات بتلبیة المستثمر             یلتزم
 تنفیذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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موافقة بعد إلا التصامیم في جدیدة تعدیلات أو إضافات أیة إجراء للمستثمر یجوز لا                
مخططات للبلدیة للأمانة/ یقدم أن المستثمر على یتعین الموافقة حالة وفى             الأمانة/البلدیة،

 كاملة من المواصفات الفنیة من أجل الحصول على الموافقة الخطیة والترخیص اللازم.
  استخدام العقار للغرض المخصص له :7/7

مخالفة وأي المزایدة إعلان في له المخصص الغرض لغیر العقار استخدام للمستثمر یجوز               لا
  لذلك یترتب علیها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.

  التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد:7/8
موافقة على الحصول بعد إلا للغیر العقد عن التنازل أو الباطن من التأجیر للمستثمر یحق                 لا
أن على للموقف, تقدیرها على بناء الرفض أو الموافقة لها یحق والتي الأمانة/البلدیة، من                خطیة

 تنطبق على المتنازل له  نفس شروط المستثمر الأصلي.
  موعد سداد الأجرة السنویة:7/9

الموعد في بالسداد المستثمر التزام عدم حالة وفي العقد، توقیع عند الأولى السنة أجرة تسدد                 
فیتم التالیة، السنوات إیجار أمــــــــــا المستثمر، من المقدم البنكي الضمان مصادرة یتم              المذكور

 سدادها في بدایة كل سنة إیجاریة وبحد أقصى عشرة أیام من بدایة السنة الإیجاریة.
  متطلبات السلامة والأمن:7/10

 یلتزم المستثمر  بما یلي:
تصیب1. حوادث أو أضرار وقوع لمنع اللازمة والاحتیاطات الإجراءات كافة            اتخاذ

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
والسلامة2. الحمایة متطلبات وتوفیر المروریة، الحركة إعاقة أو الطرق، شغل عدم             

 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
العمل،3. وإصابات الوفاة، حوادث كافة عن كاملة مسئولیة مسئولاً المستثمر یكون             

أو بالمارة تلحق أو بالعمل، قیامهم أثناء والموظفین العمال من بأي تلحق قد               التي
وحده ویتحمل العمل، تأدیة أثناء السلامة باحتیاطات التزامه عدم نتیجة            المركبات،
أدنى الأمانة/البلدیة على ولیس أخرى، تكالیف أي أو والمطالبات، التعویضات            كافة

 مسئولیة عن ذلك.
 وضع لافتات إرشادیة توضح طرق مكافحة الحریق.4.
 وضع لافتات إرشادیة توضح كیفیة إخلاء المكان عند الطوارئ5.
أن6. على ، المدني الدفاع تعلیمات حسب المناسبین والحجم بالعدد الحریق طفایات              توفیر

علیها، الدوریة الاختبارات إجراء ومواعید الصلاحیة تاریخ توضح بطاقة علیها            تثبت
 وذلك بجمیع مرافق المبنى وتجهیزاته.

القطن،7. مثل: للإسعاف، الضروریة بالمواد مزودا الأولیة للإسعافات صندوق           توفیر
 والشاش ، والأربطة الطبیة،  والمواد المطهرة،  ومواد العنایة بالجروح.

للدفاع8. العامة المدیریة من الصادرة الحریق من والوقایة السلامة باشتراطات            الالتزام
 المدني، وما یستجد علیها من تعدیلات.
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة:7/11
قیمة عن المستثمر تعویض یتم الحالة هذه وفي العامة، للمصلحة العقد فسخ /البلدیة للأمانة                 یحق
انتهاء تاریخ إلى العقد إلغاء تاریخ من المتبقیة الإیجاریة القیمة وإعادة ، بالموقع المقامة                المنشآت

  السنة التعاقدیة.
 تسلیم الموقع والمنشآت المقامة علیه للأمانة / للبلدیة بعد انتهاء مدة العقد:7/12

إلي7/12/1 العقد مدة انتهاء بعد العقار على المقامة والتجهیزات المنشآت ملكیة             تؤول
 الأمانة/البلدیة , وعلى المستثمر تسلیمها بحالة جیدة.

حضوره7/12/2 بموعد المستثمر بإشعار /البلدیة الأمانة تقوم أشهر بثلاثة العقد مدة انتهاء              قبل
غیابیا، الموقع استلام یتم حضوره عدم حالة وفي تجهیزات، من علیه وما الموقع               لتسلیم

  وإشعار المستثمر بذلك.
 أحكـــــــــام عـــــامــــــــــة:7/13

للأمانة/7/13/1 ملك هي المزایدة بهذه المتعلقة العطاء ووثائق والمخططات المستندات            جمیع
 للبلدیة بمجرد تقدیمها.

 التقویم الهجري هو المعمول به في العقد.7/13/2
من7/13/3 تحمله عما بالتعویض البلدیة الأمانة/ إلى الرجوع في الحق العطاء لمقدم              لیس

 مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائه في حالة عدم قبوله.
التنفیذیة7/13/4 وتعلیماتها البلدیة بالعقارات التصرف لائحة لأحكام المزایدة هذه           تخضع

  الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم 3/ب/38313 في 24/9/1423هـ.
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 الاشــتراطات الخاصة8.

 واشتـراطـات التـشغیـل
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 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة8.
 واشتراطات التشغیـــــــــــــــــــل

 مدة العقد :8/1
من) (مدة ( للعقار المستثمر تسلم تاریخ من تبدأ (        

  الأمانة/البلدیة
 فترة التجهیز والإنشاء:8/2

للتجهیز) (یمنح المستثمر فترة ( العقد مدة من (     
تنفیذ في بالبدء المستثمر قیام عدم حالة وفى الأجرة، مدفوعة غیر الفترة هذه وتكون                والإنشاء،

 المشروع خلال الفترة الزمنیة المسموح بها للتجهیز والإنشاء یتم فسخ العقد.
 التجهیزات:8/3

نشاطه8/1/1 لمزاولة وأدوات وأجهزة معدات من یلزمه بما المخبز بتجهیز المستثمر             یلتزم
  وفقا لجدول الكمیات المرفق .

مصنوعة8/1/2 مباشرة الغذائیة المادة تلامس والتي المستخدمة والمعدات الآلات تكون أن             یجب
الرائحة، أو الطعم في تغییرا تسبب ولا المنتج، مع تتفاعل ولا للصدأ، قابلة غیر مواد                 من
ویفضل التنظیف، المستمر،وسهلة والتطهیر التنظیف عملیات وتتحمل ، للتآكل           ومقاومة
من خالیة ملساء أسطحها تكون أن على للصدأ، القابل غیر الصلب من مصنوعة تكون                أن
ویكون الإنتاج، عملیات في النحاسیة الأدوات استخدام باتا منعا ویمنع والشقوق،             الخدوش
تكون وأن ، وتطهیرها تنظیفها بسهولة ویسمح ، الصحیة المخاطر یمنع بشكل              تصمیمها

 سهلة الفك والتركیب.
 الالتزام  بالاشتراطات الصحیة واشتراطات النظافة:8/4

البیئة لصحة العامة الإدارة تضعها التي بالاشتراطات للمخبز تشغیله في المستثمر             یلتزم
 بوزارة الشئون البلدیة والمتعلقة بما یلي:

وطریقة● مضافة) ومواد (دقیق المستخدمة الأولیة للمواد الصحیة          الاشتراطات
  تخزینها،  وكذلك بالمنتجات النهائیة ، ومواد التعبئة والتغلیف  ، ووسیلة وطریقة النقل.

الواجب● والمنظفات ، والمعدات والأجهزة بالوسائل المتعلقة النظافة          شروط
وطریقة والمغاسل، المیاه دورات والقوارض،ونظافة الحشرات        استخدامها،ومكافحة

 التخلص من النفایات.
●، النظافة وجوانب ، الصحیة بالجوانب والمتعلقة بالعاملین الخاصة           الاشتراطات

 والملبس والمظهر.
 
 

 الصیـانة:8/5
 یلتزم المستثمر  بإ جراء صیانة دوریة للمبنى ومرافقه بحیث یعاد دهان الجدران الداخلیة

 والأسقف دوریاً، ودهان الجدران الخارجیة كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 
 كراســة شروط ومـــواصـفـات

 الصفحة 28 من 54 إنشاء وإدارة المخابز الآلیة

 



 
  المملكة العربیة الســــعودیة

 وزارة الشئون البلدیة والقرویة

 
  

 الالتزام بالاشتراطات واللوائح البلدیة:8/6
ولائحة آلیة، والنصف الآلیة المخابز لائحة في الواردة الاشتراطات بكافة المستثمر             یلتزم
والمطابخ المخابز في توافرها الواجب الصحیة الاشتراطات ولائحة ، الغذائیة المواد             مستودعات
البلدیة الشئون وزارة من الصادرة حكمها في وما السریعة الوجبات ومحلات             والمقاصف

 والقرویة ، فیما لم یرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
 
 

 جدول كمیات المعدات والأدوات
مسلس المعدات والأدوات الكمیة المواصفات

 ل
 1 ثلاجة  
 2 فرن آلي  
 3 معجن  
 4 فلتر ضغط  
 5 مروحة شفط  
  6 سیر تهویة  
  7 رافعة نقل  
 8 صاعق كهربائي  
 9 میزان  
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 الاشتراطات الفنیة9.
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 الاشـــــــــــــتراطــــــــــات الفـنــــیــــــــــة9.
 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي وأنظمة البناء:9/1

 یلتزم المستثمر بتطبیق  اشتراطات كود البناء السعودي وملاحقه , وكذلك جمیع الاشتراطات
 الواردة بدلیل اشتراطات أنظمة البناء، وأیة اشتراطات أخرى تصدر عن الأمانة/ البلدیة فیما یتعلق

 بجمیع التفاصیل المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات المبنى:9/2

    یجب أن یتوافر في المبنى الاشتراطات التالیة:
 أن یسمح التصمیم الداخلي للمبنى  بسهولة  انسیاب وتسلسل الخطوات الإنتاجیة بدءاً من9/2/1

 مرحلة استلام المواد الأولیة حتى مرحلة الإنتاج النهائي، وتكون في اتجاه واحد.
 یكون المبنى من الطوب والأسمنت المسلح أو من أي مواد مماثلة من حیث الجودة9/2/2

 والمظهر وفقاً للأصول الفنیة المتعارف علیها وطبقاً للنظام المعمول به، ویمنع منعاً باتاً
 استخدام الاسبستوس أو أي مادة یدخل في تركیبها أو أي مادة ضارة.

 یسمح التصمیم والمواد المستخدمة في التشطیبات بسهولة عملیات التنظیف.9/2/3
 مواقع تداول المواد الأولیة والمنتجات النهائیة:9/3

 یجب توافر الاشتراطات التالیة في مواقع استقبال المواد الأولیة والإنتاج والتعبئة والمنتجات
 النهائیة:
 الأرضیات:9/3/1

 تكون من مواد غیر منفذة وغیر ماصه للماء ، سهلة التنظیف والغسل، ومن مواد لا تتأثر
 بالمنظفات الصناعیة، وتكون ذات سطح مستوٍ خال من التشقق والحفر، وتصمم بمیل
 خفیف تجاه فتحات الصرف، ویفضل أن تكون من البلاط أو السیرامیك الخشن عالي

 المقاومة للتآكل أو من الخرسانة المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالیة المقاومة.
 الجدران:9/3/2
 تكون ملساء وخالیة من الشقوق والمواد السامة ومقاومة للماء وغیر ماصة ، وقابلة●

 للغسل والتطهیر وذات ألوان فاتحة بقدر الإمكان، على أن تكسى بالبلاط القیشاني أو
 السیرامیك الأبیض اللون والجید اللصق.

 تحتوي على عدد مناسب من الفتحات یمثل 1/6 مساحة الأرضیة لتأمین التهویة●
 والإضاءة الطبیعیتین.

 تكون الزوایا بین الجدران وكل من الأرضیات والأسقف غیر حادة ویفضل أن یكون بها●
 استدارة أو میل بزاویة 45 لیسهل تنظیفها وتطهیرها ولمنع تراكم الملوثات والأتربة.

 
 9/3/3الأسقف:

 تدهن بطلاء زیتي مناسب فاتح اللون أملس سهل التنظیف یحول دون تراكم الملوثات
 والقاذورات.

 9/3/4النوافذ:
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 تكون مصممة بحیث تحول دون تراكم الأتربة والملوثات ، ویفضل أن تكون قابلة للفتح●
 لتأمین التهویة الطبیعیة.

 تصنع من الألمونیوم والزجاج أو من أي معدن آخر غیر قابل للصدأ وتكون سهلة التنظیف.●
 یركب علیها سلك شبكي ضیق مصنع من مادة غیر قابلة للصدأ، ویكون قوي التحمل لمنع●

 دخول الحشرات والقوارض.
 یمكن فك وتركیب النوافذ غیر القابلة للفتح بسهولة للتنظیف والصیانة.●
 تكون عتبات النوافذ من الداخل مائلة لمنع استخدامها كأرفف.●

 9/3/5الأبواب:
 تكون محكمة وذاتیة الإغلاق، وتصنع من الألمونیوم والزجاج أو من أي مادة أخرى غیر●

 قابلة للصدأ، بحیث تكون غیر منفذة للماء.
 لا تفتح بطریقة مباشرة إلى خارج المبنى أو إلى أماكن خارجیة تشكل مصدراً من مصادر●

 التلوث.
 ضرورة وجود أبواب طوارئ تفتح مباشرة للخارج وتكون محكمة الغلق، لیتم استخدامها في●

 حالة الضرورة.
 تزود الأبواب بستائر هوائیة لمنع دخول الحشرات الطائرة.●

 التوصیلات الكهربائیة:9/4
 یجب توافر الاشتراطات التالیة:

 تكون  نوعیة الأسلاك والمواسیر الكهربائیة مطابقة للموصفات القیاسیة المقررة.●
 تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائیة.●
 تشغل الأسلاك حیزاً لا یزید عن نصف مساحة مقطع المواسیر.●
 فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائیة العادیة (للأحمال حتى 15 أمبیر) ومآخذ القوى●

 (للأحمال أعلى من 15 أمبیر)، على أن تكون دوائر القوى مستقلة.
 تنفذ جمیع التوصیلات الكهربائیة طبقاً للموصفات الفنیة القیاسیة المقررة توفیراً للحمایة الكافیة●

 للعاملین.
 تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة وضد الانفجار.●
 تكون لوحة التوزیع الكهربائیة مطابقة للمواصفات القیاسیة المقررة من حیث خامة التصنیع●

 ونوعیات المفاتیح الأوتوماتیكیة وكافة المكونات الأخرى.
 تزود الشبكة الكهربائیة بنظام للتأریض (Earthing) لتجنب مخاطر الصعق الكهربائي.●

 الإضاءة:9/5
 یجب توفر كل من الإضاءة الطبیعیة والصناعیة في جمیع أنحاء المخبز على أن لا تغیر الإضاءة

 الصناعیة في استعمالها من طبیعة الألوان، وعلى ألا تقل شدة الإضاءة في المخبز عن الحدود
 الموضحة بالجدول التالي:

 قوة الإضاءة المطلوبة في الأماكن المختلفة بالمنشأة
 شدة الإضاءة (لكس) المكان شدة الإضاءة (لكس) المكان
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 الفرز 185-110 المكاتب
 370 والفحص

 150-110 المستودع 110 دورات المیاه
 220-185 صالة التصنیع 260-185 منطقة الاستلام

 رصیف 110-40 المدخل
 75 الشحن

   110-75 التغلیف
 التهویة:9/6

 یجب توفیر التهویة الطبیعیة والصناعیة لمنع ارتفاع درجة الحرارة وتكاثف الأدخنة والأبخرة
 وتراكم الغبار والأتربة، ولإزالة الهواء الملوث.  وأن یكون اتجاه الهواء من المواقع النظیفة إلى

 المواقع الملوثة ولیس العكس.  مع تزوید فتحات التهویة بشبكة من السلك أو أي أغطیة واقیة
 أخرى؛ على أن تكون مصنوعة من مواد غیر قابلة للصدأ سهلة الفك والتركیب لسهولة التنظیف.

 المورد المائي:9/7
 یجب أن یكون مصدر المیاه آمناً وتتوافر فیه الاشتراطات التالیة:

 یوفر المیاه بكمیات كافیة تحت ضغط ودرجة حرارة مناسبین، ویكون من مورد بعید عن9/7/1
 أي مصدر من مصادر التلوث وعن الصرف وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحالیل

 مخبریه معتمدة..
 توفیر الوسائل المناسبة لتخزین وتوزیع المیاه مثل الخزانات الأرضیة أو العلویة ، والتي9/7/2

 یجب أن تكون بعیدة تماماً عن مصادر التلوث، وأن تكون الخزانات العلویة أسطوانیة
 الشكل ، ومصنعة من الفیبر جلاس أو من مواد غیر قابلة للصدأ وسهلة التنظیف،

 ومستوفیة لكافة الاشتراطات الصحیة، وتؤخذ منها المیاه من خلال شبكة مواسیر مصنوعة
 من الحدید المجلفن أو الصلب غیر القابل للصدأ أو البلاستیك ومطابقة للمواصفات

 والاشتراطات الصحیة.
 في حالة وجود شبكة میاه غیر صالحة للشرب تستخدم في أغراض الغسیل والتنظیف،9/7/3

 یجب أن تكون مستقلة ومنفصلة تماماً عن شبكة میاه الشرب وتمیز مخارجها بطلاء ذي
 لون خاص.  كما یجب التأكد من عدم وجود أي توصیلات مشتركة بین الشبكتین.

 دورات المیاه ومغاسل الأیدي وأماكن الاستحمام وأماكن تغییر الملابس:9/8
 یلزم توفیر عدد مناسب من دورات المیاه ومغاسل الأیدي والحمامات یتناسب مع عدد العاملین

 بالمنشأة، ویجب توفیر أماكن كافیة ومناسبة لتغییر ملابس العاملین وفي مواقع ملائمة تكون بعیدة
 تماماً عن صالات الإنتاج ولا تفتح علیها مباشرة ، وتكون مزودة بعدد كاف من الخزائن المغلقة.
 ویراعى أن یخصص لكل عشرة عمال عدد 2 مرحاض، وعدد 2 مغسل للأیدي، وعدد 2 حمام،

 ویزاد عدد المراحیض ومغاسل الأیدي والحمامات بنفس نسبة زیادة عدد العمال.
 مغاسل الأیدي بصالات الإنتاج:9/9
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 یجب أن تلحق صالات الإنتاج بالعدد الكافي والمناسب من مغاسل الأیدي في الأماكن المناسبة،
 حسب حاجة وظروف الإنتاج ،وذلك لتطهیر الأیدي على أن تجهز المغاسل بالماء الساخن والبارد

 ،ومواد التنظیف والتطهیر وجهاز تجفیف بالهواء الساخن.  ویمكن استخدام المناشف الورقیة
 للتجفیف والتي یجب توفیر العدد الكافي منها،مع توفیر سلة نفایات للتخلص من المناشف بعد

 استعمالها، على أن توصل خطوط التصریف للمغاسل بخطوط المیاه العادمة للمنشأة.
 الصرف الصحي:9/10

 یجب توافر الاشتراطات التالیة عند التخلص من المیاه العادمة أو الصرف الصحي:
 توافر شبكة داخلیة للصرف للتخلص من المیاه العادمة.●
 تزوید خطوط الصرف بخزانات ترسیب للتخلص من الفضلات الصلبة قبل تصریف المیاه●

 على الشبكة العمومیة للصرف الصحي.
 تكون خطوط الصرف بحجم یسمح بالتخلص من الأحمال القصوى للمنشأة.●
 لا یسمح تصمیم وتركیب هذه الخطوط بتلویث مصدر میاه الشرب وشبكات التوزیع، ویفضل●

 أن یكون اتجاه الصرف عكس اتجاه خط الإنتاج.
 فصل مواسیر صرف المیاه عن خطوط تصریف دورات المیاه والحمامات ومغاسل الأیدي.●

9/11 
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 أقسام المخبز
 یقسم المخبز إلى سبعة أقسام: القسم الإداري، وقسم استقبال المواد الأولیة(المواد الخام)،9/11/1

 وقسم الإنتاج،وقسم التعبئة، والمستودع،وقسم المنتجات النهائیة،وصالة عرض وبیع
 المنتجات  ( في حالة وجودها).

 القسم الإداري: ویكون مبنى مستقلاً أو جزء منفصلاً من أجزاء المخبز،  یحتوي على9/11/2
 المكاتب الإداریة للوظائف المختلفة،  التي تتولى إدارة وتشغیل المخبز، وبشرط ألا یتصل

 هذا المبنى اتصالاً مباشراً بصالة الإنتاج.
 قسم استقبال المواد الخام: ویقع في مقدمة المخبز، ویفضل أن یكون له باب مستقل،9/11/3

 ویجهز بمیزان وطاولات فرز،  وروافع كهربائیة ؛ لنقل المواد الخام من سیارات الشحن
 للمستودع.

 قسم الإنتاج: ویتكون من الغرف التالیة :9/11/4
 غرفة غسل الأدوات والمعدات والأواني: وتكون مزودة بأحواض غسل9/11/4/1

 مصنوعة من مادة غیر قابلة للصدأ، ومصدر للماء البارد والساخن، ومواد
 للتنظیف والتطهیر، وخزائن مغلقة لحفظ الأواني والمعدات.

 غرفة العجین: ویجب أن یتوافر فیها ما یلي:9/11/4/2
 تكسى جدرانها بكامل ارتفاعها إلى السقف بالبلاط القیشاني أو السیرامیك●

 الأبیض، ویكون للغرفة باب مزود بمفصلات مروحیة لیظل مغلقاً باستمرار.
 تزود بمعجن أو عدد من المعاجن، ومنخل للدقیق، وفلتر ضغط یحتوي على●

 عدد من الشمعات یوضع أعلى المعجن أو المعاجن مباشرة، كما تزود بلمبات
 أشعة فوق البنفسجیة قوتها 2000 إلى 2950 انجستروم،  لتطهیر وتعقیم
 المكان، وتزود أیضاً بالصواعق الكهربائیة لمكافحة الحشرات والذباب.

 غرفة التحضیر: ویجب أن یتوافر بها:9/11/4/3
 عدد مناسب من الطاولات المصنوعة من الألمونیوم، وقوائم حدیدیة مطلیة●

 بمادة مقاومة للصدأ ویكون سطحها قطعة واحدة من الرخام الأملس السمیك ،
 أو من الصلب الذي لا یصدأ الخالي من اللحامات.

 حوض من مادة لا تصدأ وعدد من صنابیر المیاه الباردة والساخنة.●
 خزائن مغلقة لحفظ وتخزین المواد الأولیة اللازمة لعملیة التحضیر.●
 خزائن مغلقة لتخزین وحفظ الأدوات النظیفة.●
 ثلاجة تبرید لتخزین وحفظ المواد الأولیة الحساسة سریعة التلف.●
 ثلاجة تبرید لحفظ المنتجات النهائیة الحساسة سریعة التلف والمعدة للتسویق●

 والبیع.
 یمنع منعاً باتاً استخدام أجهزة التكییف الصحراوي،  ویفضل استخدام نظم●

 التهویة المیكانیكیة.
 غرفة الخبیز والتسویة:9/11/4/4
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 ویجب أن یتوافر فیها ما یلي:
 عدد من الأفران الآلیة التي تعمل بالكهرباء أو الغاز الطبیعي أو السولار●

 على أن تزود هذه الأفران بمدخنة تعلو 2 متر على الأقل عن أعلى مبنى
 مجاور.

 عدد من مراوح الشفط الكهربائیة لتجدید الهواء ولمنع تراكم الأدخنة●
 عدد من السیور لتهویة المنتجات بعد الخبیز والتسویة.●
 تكسى جمیع جدرانها بكامل ارتفاعها وإلى السقف بالبلاط القیشاني أو●

 السیرامیك الأبیض اللون.
 .قسم التعبئة:9/11/5

 یجب أن یكون ذو درجة حرارة ورطوبة محددتین وهواء متجدد وفقاً لمتطلبات التصنیع
 الجید.

 المستودع:9/11/6
 ویجب أن تتوافر فیه كافة الاشتراطات العامة والخاصة الواردة بلائحة مستودعات المواد

 الغذائیة.
  قسم المنتجات النهائیة:9/11/7

 یقع في نهایة المخبز ویكون مخصصاً لتخزین المنتجات النهائیة المعدة للتوزیع، ویجب
 أن یجهز بأرفف للتخزین، ویكون جید الإضاءة والتهویة ، ویفضل أن یكون مزوداً

 بروافع كهربائیة لنقل المواد المنتجة إلى سیارات الشحن.
 صالة عرض وبیع المنتجات (في حالة تواجدها):9/11/8

 ویجب أن تتوافر فیها الاشتراطات التالیة:
 تزود بثلاجة عرض مزودة بواجهة زجاجیة أو أبواب (ضلف) منزلقة في مجاري●

 حدید أو الألمونیوم لعرض المنتجات الحساسة سریعة التلف،  مع مراعاة أن تكون
 أبواب ثلاجة العرض مغلقة باستمرار.

 تكون أبوابها من النوع المزود بمفصلات مروحیة لتغلق ذاتیاً بإحكام.●
 تزود بواجهة من الألمونیوم والزجاج تكون مطلة على الشارع العمومي.●
 تزود بعدد من الصواعق الكهربائیة لمكافحة الذباب والحشرات.●
  تزود بوعاء محكم الغلق وبداخله كیس بلاستیكي للتخلص من الفضلات والمخلفات.●
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 الغرامات والجزاءات:10.
 

تقضي التي والمواصفات للشروط وفقاً المخبز وإدارة وصیانة وتشغیل بإنشاء المستثمر             یلتزم
المستثمر، من مخالفة أیة حدوث حالة وفي السائدة، والنظم والمواصفات الشروط كراسة              بها
الصادرة البلدیة والجزاءات الغرامات لائحة تقررها التي الغرامات بدفع ملتزماً سیكون             فإنه
لا وفیما التالي، الجدول في والموضحة 6/8/1423هـ، بتاریخ 218 رقم الوزراء مجلس              بقرار
بدفع ملتزماً المستثمر یكون فسوف المذكورة والجزاءات الغرامات لائحة في نص به              یرد

 الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدیة، وذلك كما هو موضح فیما یلي:
 الحد الأدنى نوع المخالفة م

 للغرامة
 الحد الأعلى

 للغرامة
 العقوبة التبعیة والعقوبة في حالة تكرار

 ملاحظات المخالفة

 تشغیل عمال لیس 1
 لدیهم شهادات

 صحیة أو لدیهم
 شهادات صحیة

 منتهیة

 غرامة مقطوعة عن كل عامل مع إبعاده 500 500
 عن العمل إلى حین حصوله على شهادة
 صحیة، وتضاعف الغرامة عند تكرار

 المخالفة

 لائحة الغرامات
 والجزاءات مادة

1/7/2/1 

 وجود عمال 2
 تظهر علیهم

 أعراض مرضیة،
 أو بهم جروح  أو

 بثور

 غرامة مقطوعة عن كل عامل، مع إبعاد 2000 1000
 المصابین حتى یتم شفاؤهم، وتضاعف
 الغرامة عند تكرار المخالفة مع إغلاق

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

 لائحة الغرامات
 والجزاءات مادة

1/7/2/2 

 تدني مستوى 3
 النظافة الشخصیة

 غرامة مقطوعة عن كل عامل وتضاعف 500 300
 الغرامة عند تكرار المخالفة

 لائحة الغرامات
 والجزاءات مادة

1/7/2/3 
 تدني مستوى 4

 النظافة العامة
 لائحة الغرامات  500 200

 والجزاءات مادة
1/7/5/1 

 إلقاء المخلفات في 5
 غیر الأماكن

 المخصصة لها

 لائحة الغرامات  5000 1000
 والجزاءات مادة 1/1/4

 ب
 تسرب المیاه في 6

 الشوارع
 لائحة الغرامات  1000 200

 والجزاءات مادة1/2ب
 

 تضاعف العقوبة ویغلق المطعم مدة لا 1000 500 مخالفات المبنى 7
 تتجاوز ثلاثة أیام عند تكرار المخالفة

 لائحة الغرامات
 والجزاءات مادة

1/7/1/1 
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 الحد الأعلى الحد الأدنى للغرامة نوع المخالفة م
 للغرامة

 العقوبة التبعیة والعقوبة في حالة
 ملاحظات تكرار المخالفة

 مخالفات 8
 التجهیزات

 تضاعف العقوبة ویغلق المطعم 2000 500
 مدة لا تتجاوز أسبوع عند تكرار

 المخالفة

 لائحة الغرامات
 والجزاءات مادة

1/7/1/2 
 استخدام مواد 9

 أولیة غیر
 مسموح بها

 لائحة الغرامات  000 20 000 10
والجزاءات مادة

1/7/3/1 
 استخدام مواد 10

 أولیة منتهیة
 الصلاحیة

 مع إتلاف هذه المواد وعند تكرار 000 20 000 10
 المخالفة تضاعف الغرامة

 لائحة الغرامات
والجزاءات مادة

1/7/3/2 
 استخدام مواد 11

 أولیة تظهر علیها
 علامات التلف

 والفساد

 مع إتلاف هذه المواد وعند تكرار 000 10 5000
 المخالفة تضاعف الغرامة

 لائحة الغرامات
والجزاءات مادة

1/7/3/3 

 إنتاج مواد غذائیة 12
 غیر موجودة في
 ترخیص المخبز

 مع إتلاف هذه المواد وعند تكرار 6000 4000
 المخالفة تضاعف الغرامة

 لائحة الغرامات
والجزاءات مادة

1/7/3/4 
 مخالفة شروط 13

 التعبئة والنقل
 والتخزین

 مع إتلاف هذه المواد وعند تكرار 2000 1000
 المخالفة تضاعف الغرامة

 لائحة الغرامات
والجزاءات مادة

1/7/3/5 
 سوء حفظ المواد 14

 الأولیة
 مع إتلاف ما یثبت عدم صلاحیته 2000 1000

 للاستهلاك الآدمي
 لائحة الغرامات
والجزاءات مادة

1/7/3/6 
 سوء النقل للمواد 15

 الغذائیة التي تتأثر
 بدرجة الحرارة

 مع إتلاف ما یثبت عدم صلاحیته 5000 2000
 للاستهلاك الآدمي

 لائحة الغرامات
والجزاءات مادة

1/7/3/8 
 تراكم النفایات 16

 وعدم التخلص
  منها أولا بأول

 لائحة  الغرامات  200 100
والجزاءات مادة

1/​7/5/3 
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 نموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختوم (نموذج 6 /7  )11/1
 المحترم .سعادة رئیس بلدیة:

في المواقع تأجیر رغبتكم المتضمن هـ 14 / / بتاریخ بالصحف المنشور إعلانكم إلي                إشارة
 مدینة..................................  بغرض استثماره في إقامة مخبز آلي من خلال المنافسة.

علي واطلعنا صورته المرفق الإیصال بموجب المنافسة ومواصفات شروط لكراسة شراؤنا تم              وحیث
  كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاینة العقار على الطبیعة معاینة تامة نافیة للجهالة.
) ( ) قدرها سنویة بأجرة أعلاه الموضح العقار لاستئجار بعرضنا لسعادتكم              نتقدم
بنكي وضمان قبلنا من صفحاتها جمیع توقیع بعد والمواصفات الشروط كراسة برفقه وتجدون ریال (               

 یعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال
 بتاریخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف
 تاریخ التقدیم الرمز البریدي ص.ب

  العنوان:
  

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاریخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

  العنوان:
 الختم الرسمي الاسم

  التوقیع
 التاریخ
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 11/2 المخطط العام للموقع
 (الرسم الكروكي للموقع)
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 11/3 نموذج محضر تسلیم عقار للمستثمر ( نموذج 6/3)
 

 محضر تسلیم عقار
 الرقم:

 التاریخ:   /   / 14هـ

 العقار رقم:

 بلدیة

 رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
یوم في عالیة بیاناته المذكورة العقار المحضر هذا بموجب استلمت قد بأنني              أقر
مخبز وادارة وتشغیل إنشاء في لاستخدامه هـ 14 / / بتاریخ .........................            
نافیة تامة معاینه بمعاینته قمت وقد ................ أمانة/بلدیة مع المبرم الإیجار عقد بموجب               آلي

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاریخ استلامه.
 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجهیزات أخري)

 وعلیه أوقع
 التوقیع ....................................   الختم ..................................

 
 رئیس بلدیة .......................................
 التوقیع ............................................

 
 

 ـ صورة لملف العقار
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 رقم العقد..................................
 تاریخ العقد................................

 عقد تأجیر
 إنه في یوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بین كل من :

في1. الأمانة/البلدیة....................................ومقرها................................ویمثلها    اسم
هذا على    التوقیع
العقد..........................................................بصفته.................................................

 . ​طرف أول
 العنوان

........................................................................................................................
........................ 

هاتف........................................................فاكس..................................................
......................... 

 ص.ب.............................................المدینة....................................الرمز
 البریدي...............................

 البرید
الإلیكتروني.............................................................................................................

.................... 
 اسم2.

المستثمر.............................................................................................................
...............  

 رقم الهویة ...................................... صادرة من ......................... بتاریخ        /      /
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 العنوان
........................................................................................................................

....................... 
هاتف.......................................................فاكس...................................................

................ 
.الرمز   ص.ب.............................................المدینة....................................

 البریدي..............................
 البرید

الإلیكتروني.............................................................................................................
.............. 

....................... رقم ......................... بخطاب المنتهیة الإجراءات على         بناء
الموضحة العقار لاستثمار الثاني الطرف من المقدم الطلب بقبول           في...../...../.................القاضي

 بیاناته، فقد اتفق الطرفان على ما یلي:
 المـــــــــــادة

 الأولــــــــــــــــــى
 تعریف لمفردات العقد. :

  هو الأرض المملوكة للأمانة/البلدیة والمحددة أماكنها في هذا العقد. :  المــــــــوقــــع 

العقــــــــــــــــــــــــــــــ
  ــــــــــــار

 هو  المبنى أو الأرض المحددة مواقعها من الأمانة /البلدیة. :
المشـــــــــــــــــــــــــــــ

 ــــــــــروع
المحدد : الموقع على المستثمر قبل من إقامته المراد الآلي المخبز            هو

 حسب البیان الموضح أدناه.
من : الجهات ذات العلاقـة بالمشروع علاقة ولها الحكومیة وغیر الحكومیة الجهات          هي

الخدمات تقدم التي أو الفنیة، أو الرقابیة، أو التنظیمیة،           الناحیة
 الأساسیة للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 

 المــــــــادة
 الثــــــانیـــــــــة

 مستندات العقد :

 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتها.1-
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني.2-
 الرسومات والمواصفات والتصامیم المقدمة من الطرف الثاني.3-
اتفق4- والتي العرض وقبول العطاءات تقدیم مرحلتي في الطرفین بین المتبادلة             المراسلات

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 المــــــــــــــــــادة

 الثــــــالثـــــــــة
 وصـــــف العقـــــــــــــــــــار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد بیاناته فیما یلي :
 موقع العقار:
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 المدینة: ................................................   الحي: ..............................
 الشارع:  ......................................................................................

 رقم المخطط:  .....................
 حدود العقار:

 شمالا:  .....................................................  بطول:  ........................

 جنوبا:  ....................................................  بطول:  .........................
 شرقا:  ....................................................  بطول:  .........................
 غربا:  ....................................................  بطول:  ..........................

 نوع العقار:  .............................................................
 مساحة العقار:   .............................

 ویكون موقع العقار حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.
 المــــــــــــــــــادة

 الرابعـــــــــــــة
 الغرض من العقد :

ولا آلي مخبز وتشغیل وإدارة لإنشاء أعلاه بیاناته الموضحة الموقع استثمار هو العقد من                الغرض
 یجوز استخدامه لغیر الغرض المخصص له.

 المــــــــــــــــــادة
 الخــــــامـســــــة

 مــــدة العقـــــد :

البلدیة،) (مدة العقد ( الأمانة/ من للعقار المستثمر تسلم تاریخ من تبدأ (          
  بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین خلال شهر على الأكثر من تاریخ توقیع العقد.

 المــــــــــــــادة
 الســــــــــادســــــــــة

 فـــتـــــــرة الــتـــجـــهیــز والإنشاء :

المحددة المدة من %5 تعادل وهى والإنشاء، للتجهیز شهور تسعة شهور) 9) فترة المستثمر                یعطى
 في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة.

 المـــــــــــــادة
 الســـــــابعـــــــــــــــة

 الإیجار السنوي :

سدادریال (الإیجار السنوي للعقار ویتم فقط)     ریال
وبحد سنة، كل بدایة في سدادها فیتم التالیة، السنوات أجور أما العقد، توقیع عند الأولى السنة                  إیجار

  أقصى عشرة أیام من بدایة السنة.
 المـــــــــــادة

 الثــــــــــــــامنــــــــــــــة
  التزامات المستثمر :

 یلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما یلي:
قبل1- العلاقة ذات الأخرى الجهات ومن الأمانة/البلدیة من اللازمة التراخیص على             الحصول

 البدء في تنفیذ المشروع.
 تنفیذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهیز والإنشاء.2-
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حسب3- والعامة الخاصة والممتلكات الأشخاص لحمایة اللازمة والسلامة الأمن وسائل            توفیر
 تعلیمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.4-
یراها5- تعدیلات أو إضافات أیة عمل قبل الأمانة/البلدیة من الخطیة الموافقة على              الحصول

 ضروریة للمشروع.
توصیل6- تكالیف وتحمل المشروع وتشغیل بإنشاء المتعلقة والضرائب الرسوم           سداد

 واستهلاك الكهرباء.
ومن7- الأمانة/البلدیة من المحددة والمواصفات للشروط وفقا المشروع وصیانة           تشغیل

 الجهات ذات العلاقة.
ولائحة8- , الغذائیة المواد مستودعات ولائحة , آلیة والنصف الآلیة المخابز لائحة              تطبیق

السریعة الوجبات ومحلات والمطابخ المطاعم في توافرها الواجب الصحیحة           الاشتراطات
 وما في حكمها الصادرة  من وزارة الشئون البلدیة والقرویة.

 سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من هذا العقد.9-
 المــــــــــــــادة

 التــــــــاسعـــــــــة
 الرقابة على تنفیذ العقد :

العقد. مدة خلال وقت أي في المشروع على الرقابة في الحق العلاقة ذات والجهات للبلدیة                 للأمانة/
 ویلتزم الطرف الثاني بجمیع تعلیمات الجهة المشرفة على التنفیذ المعینة من الطرف الأول.
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 المــــــــــــادة
 العــــــــــاشــــــــرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

هذا من الرابعة المادة في والوارد له المخصص الغرض لغیر الموقع استخدام للمستثمر یجوز                لا
 العقد.

الحــــــــــادیة   المـــــــــــــادة
 عشـر

 التنازل عن العقد :

من خطیة بموافقة إلا العقد عن التنازل أو الغیر، على له المؤجر الموقع تأجیر للمستثمر یحق                  لا
 الأمانة/ البلدیة.

الثانــیــة   المــــــــــــادة
 عـشـــــــر

  الغرامات والجزاءات :

الغرامات بلائحة الواردة والجزاءات الغرامات علیه تطبق المستثمر من مخالفات حدوث حالة              في
6/8/1422هـ في 218 رقم الوزراء مجلس بقرار الصادرة البلدیة المخالفات عن             والجزاءات
الغرامات بلائحة واردة الغیر المخالفات 25/1/1423هـ. في و /5367/4 رقم الوزاري             والتعمیم
. المخالفة حجم مع تتناسب التي الغرامة تقدیر في الحق للأمانة/للبلدیة فإن              والجزاءات
بلائحة منها یرد لم لما المخالفة حجم مع تتناسب التي الغرامة تقدیر في الحق                وللأمانة/للبلدیة

 الغرامات والجزاءات.
الثالثــــــــــة   المـــــــــــادة

 عشــــــــــر
 فسخ العقد :

بسبب ضرر من لحقها فیما المستثمر إلى الرجوع في الأمانة/البلدیة حق بقاء مع العقد فسخ                 یجوز
 ذلك في أي من الحالات التالیة:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفیذ خلال فترة التجهیز والإنشاء المسموح بها.1-
أو2- كلیاً النشاط بتأجیر قام أو العقد، في علیه المتفق النشاط یخالف لنشاط الموقع استخدم                 إذا

لتصحیح إنذاره بعد وذلك الأمانة/البلدیة، من خطیة موافقة دون للغیر عنه تنازل أو               جزئیاً،
 الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.

من3- یوماً عشر خمسة ومضى إنذاره، بعد له المحددة المدة عن الأجرة تسدید في تأخر                 إذا
 تاریخ إخطاره بالإنذار.

في4- مباشر غیر أو مباشر بطریق غیره بوساطة أو بنفسه شرع قد المستثمر أن ثبت إذا                  
 رشوة أحد موظفي الأمانة/البلدیة للحصول على العقد.

أو5- الحراسة، تحت بوضعه أمر صدر أو إعساره، ثبت أو إفلاسه، إشهار طلب أو أفلس،                 إذا
 جرى حل الشركة وتصفیتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثته خلال شهرین من وفاته بطلب للاستمرار في تنفیذ العقد.6-
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الرابعـــــــــــة   المــــــــــــادة
 عشـــــــــر

 إلغاء العقد :

أو التأجیر مدة انتهاء قبل العقد، إلغاء والقرویة البلدیة الشئون وزیر موافقة بعد للأمانة/للبلدیة                یجوز
ثلاثة وانقضاء بذلك، المستثمر أو المستأجر إشعار بعد العامة، بالمصلحة تتعلق لأسباب              الاستثمار،

 أشهر من تاریخ إشعاره.
الخامســـــة   المـــــــــــــــادة

 عشـــــــــر
 المنشآت المقامة على العقار :

وعلى ، البلدیة الأمانة/ إلى العقد مدة انتهاء بعد العقار على المقامة والتجهیزات المنشآت                تؤول
یثبت بكاملها، والتجهیزات للمنشآت تسلیم محضر بعمل الاستلام ​ویتم جیدة، بحالة تسلیمها              المستثمر

  فیه صلاحیتها للعمل بشكل جید  ویوقع من الطرفین .
السادســــــة   المــــــــــادة

 عشـــــــــر
 مرجع العقد :

3/ب/ رقم السامي بالأمر الصادرة البلدیة بالعقارات التصرف لائحة أحكام العقد هذا على              تسري
  38313 في 23/9/1423

الســـابعـــــــة   المـــــــــــــــادة
 عشــــر

 الفصل في النزاع بین الطرفین :

الجهة هو المظالم دیوان فإن العقد هذا بنود بتنفیذ یتعلق فیما الطرفین بین خلاف وجود حالة                  في
بالعقارات التصرف للائحة التنفیذیة التعلیمات من عشر الثالثة المادة بموجب فیه بالفصل              المختصة

 البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 73671 في 24/12/1426هـ.
الثــــــامنـــــة   المـــــــادة

 عشــــــــــر
 شروط أخرى :

الخاصة   الشروط
...........................................................................................................................

. 
.................................................................................................

............................. 
.................................................................................................

............................ 
التــــاســـعــــــة   المــــــادة

 عشــــــــــر
:  

یرسل أن الأول للطرف یمكن الذي العنوان هو العقد، هذا بصدر الموضح العنوان أن الطرفان                 یقر
قد الثاني الطرف ویكون العقد، هذا بخصوص الثاني الطرف إلى والمكاتبات المراسلات              علیه
الأول الطرف إخطار یتم تغییره حالة وفى المذكور، العنوان على إلیه إرسالها بمجرد               استلمها

 بخطاب مسجل.
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 واالله ولى التوفیق،،،
الثاني للطرف نسخة منها سُلمت أصلیة نسخ ثلاث من / / بتاریخ العقد هذا                حرر

 واحتفظ الطرف الأول بنسختین.
 الطرف الأول    الطرف الثاني
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